对匿名网友“真正的民生是不折腾！”帖子关于要求九江

开通按月提取住房公积金冲抵贷款的诉求的回复
一、九江市为何未开通“按月冲抵还贷”业务？按月冲抵还贷即购房贷款职工贷款后，每月将自己缴存的住房公积金用于冲抵全部（或部分）按揭。我市之所以未开通此种业务主要是因为，如果把全市的住房公积金比作一个大“池子”，职工贷款时，从“池子”中贷走相当于本人缴存公积金账户余额几倍甚至几十倍的资金用于其购房贷款，如实行按月冲抵，每月还款时，等于又从“池子”里取走本人当月缴存的住房公积金，如果贷款职工多，需求量大时，这个“池子”就有可能“闹钱荒”，造成后来想通过公积金贷款购房的职工缓贷甚至断贷，前几年我市就出现了贷款轮候缓贷的现象。
二、住房公积金制度的主要作用是帮助职工解决和改善住房问题，所以在资金上，我中心首先是在确保职工退休和购房提取资金的前提下，保障拟购房贷款职工的资金需求，避免职工购房贷款出现缓贷、断贷现象，其次尽量考虑减轻贷款职工的还贷压力。2006年5月1日我市在全省率先推出按年冲抵还贷政策，此种方式不仅减少职工的贷款利息支出，关键是不影响“池子”里的资金量。我们认为作为一个城市住房公积金管理部门，应首先考虑保障无房职工的贷款资金需求，再考虑有房职工的还贷压力，确保住房公积金的良性运行，发挥好公积金的保障作用。

三、人民银行《个人住房贷款管理办法》第二章第五条规定：“借款人须有偿还贷款的能力”；银监会《商业银行房地产贷款风险管理指引》规定：“借款人住房贷款的月支出与收入比须控制在50%以下”。该网民说“每月还款3500元，工资每月只有2200元”，显然其还款额超过了偿还能力，必然影响其正常生活开支。

四、据了解，目前我省除省直分中心和新余市中心（因资金使用率不高）开通了按月冲抵业务外，其他设区市均未开通此业务。不过对该网友的建议，我中心认真进行了调研，一方面加大资金归集力度，扩大资金规模，另一方面已着手就此业务的开展做好政策制定、流程设置、软件研发等各项前期准备工作，在资金、软件等条件允许的前提下，尽快推出“按月冲抵还贷”业务，进一步缓解职工房贷压力，更好地服务广大职工。
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