关于九江论坛中“给你普法！九江公租房政策
不能与物权法和婚姻法有悖”一帖的回复

近日，网友“公心租房”在九江论坛发布了“给你普法！九江公租房政策不能与物权法和婚姻法有悖”的帖子，对于帖中反映的情况，现回复如下：
国家设立住房保障政策，是为了帮助城市中低收入家庭或外来务工人员中无房居住或住房困难的群体，实现其住有所居的基本保障。如帖中所说，婚后家庭实际已拥有住房，却因家庭纠纷等原因不去居住，反而来挤占保障性住房的公共资源，这与国家住房保障政策设立的初衷不符。
另外，从法理角度，公共租赁住房，作为保障性住房的一种，承租对象只有房屋租赁权，不拥有房屋所有权（即产权），其所有权归国家所有，而房屋租赁权并不在《物权法》调整的范畴之内，故不存在政策设定违反《物权法》的问题。此外，尽管按照《婚姻法》及其司法解释，婚前财产原则上归个人所有，不作为家庭共同财产，但同样根据《婚姻法》，公租房申请人及其配偶婚后获得的公租房租赁权（根据《合同法》，租赁权自租赁合同签订之日起）却归其二人共同享有、使用，正是因为这一点，国家、省、市在制定保障性住房申请相关政策时，才规定申请保障性住房必须以家庭为单位，这与《婚姻法》的要求完全一致，而这也是我们必须在租赁合同签订前审查婚姻状况的原因所在。

因此，尽管帖中所述的公租房申请人不拥有其配偶婚前房屋的所有权，其个人可能符合住房保障条件，但其配偶却必须作为家庭成员共同享受公租房租赁权，而由于其已拥有超过住房保障标准的住房，不符合住房保障条件，因此可认定该家庭不再符合住房保障条件。根据保障性住房动态管理有关规定，未交付入住的，将不予交房；已交付入住的，原则上须予以腾退。

特此回复
                        九江市保障房管理局

                   2014年9月5日

